Projekt

z dnia 20 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA PULAWY
zdnia .....ccooeennnnenn. 2023 r

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) w zw. z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 19061 2029) Rada Miasta Pulawy uchwala, co
nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ gminy
Miasto Putawy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy tych nieruchomosci na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

§ 2.

Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli
zostang spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na cele publiczne lub planowana jako rezerwa terendw na
realizacj¢ celow publicznych lub celow uzytecznosci publicznej;

2) na nieruchomosci gruntowej zostal zrealizowany cel, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste;

3) na nieruchomos$ci gruntowej uzytkownik wieczysty wykonal obowigzek okre§lony w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

4) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegltosci z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu
podatku od nieruchomosci wobec gminy Miasto Putawy w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej
wnioskiem o sprzedaz.

§3.
Do sprzedazy nie przeznacza si¢, bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych:

1) wykorzystywanych na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatlkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

2) ktorych pozostaty okres do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 60 lat lub wigcej na dzien zlozenia
wniosku o sprzedaz.

§ 4.

1. Cen¢ nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢
w sposob okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem
ust. 2.
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2. Ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej sprzedawanej na
rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestopi¢ciokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako trzydziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz warto§ci nieruchomosci gruntowe;j

okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy

- jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okre§lona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.

§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Putawy

Bozena Krygier
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia
2023r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ustawg z dnia 26 maja
2023r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1463).

Zmiany dotyczace wieczystego uzytkowania wprowadzily obowigzek przygotowania i
wprowadzenia w zycie uchwaly rady okreslajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ugn ,,Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiagcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze
zarzadzenia albo uchwatly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw

terendw na realizacje celdw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym,;
3) racjonalnoscia ekonomiczna;
4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie

wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;
5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne;j.”
Gmina Miasto Putawy jest wilascicielem nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste o
powierzchni 79,1548 ha, w tym w uzytkowaniu wieczystym sg:
- grunty zabudowane kompleksami garazy o pow. 4,1094 ha;
- grunty zabudowane i niezabudowane w tym, stuzace do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej przez
osoby fizyczne i prawne o pow. 28,5885 ha;
- grunty niezabudowane przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng o pow. 0,0064 ha;
- oraz grunty wykorzystywane na prowadzenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych o pow. 46,4505 ha.
Wiekszoé¢ gruntdow oddana zostata w uzytkownie wieczyste w latach 70- tych, 80- tych 1 90-tych

XX wieku na okres 99 lat, w zwigzku z tym do wygasni¢cia uzytkowania wieczystego pozostalo jeszcze od
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50 —ciu do 70 —ciu lat. Ustawodawca wprowadzil og6lng zasad¢ braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci
gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego przed uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Kierujac si¢ racjonalnoscig ekonomiczng (coroczne
wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste) oraz dtugim okresem pozostatym do wygasnigcia prawa
uzytkowania wieczystego proponuje si¢ przyjecie zasady nie przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
bedacych w uzytkowaniu wieczystym, ktorych pozostaly okres do wygasniecia prawa uzytkowania
wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomo$ci w uzytkowanie
wieczyste wynosi 60 lat lub wigcej na dzien ztozenia wniosku o sprzedaz. Naleznosci gminy w 2023r. z
tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wynosza ok. 550.000,00 zi. Wysoko$¢
optaty rocznej tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czgsciej
niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Ostatnia aktualizacja optat za wigkszo$¢
nieruchomosci znajdujacych sie w uzytkowaniu wieczystym miata miejsce w 2021r. z ich obowigzywaniem
od 2022r.

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 ugn ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” w zwigzku z czym, cena sprzedazy takiej nieruchomosci
nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy. Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69
ust. 2 ugn ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okre§lonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.” W zwigzku z brzmieniem tego przepisu rada moze okresli¢ szczegotowe wytyczne dotyczace
ustalania ceny sprzedazy nieruchomos$ci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W
zwigzku z tym, proponuje si¢ cene¢ jako dwudziestopieciokrotnos$¢ optaty rocznej przy zaptacie jednorazowej
oraz jako trzydziestokrotno$¢ optaty przy zaptacie na raty lecz nie wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci
gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych zastosowanie majg przepisy dotyczace pomocy
publiczne;j.

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku zlozenia wniosku o sprzedaz przez

wieczystego uzytkownika.
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Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegétowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci
na rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami dotyczace sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz wieczystych uzytkownikow.
Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogolnymi przepisami w/w ustawy.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w zakresie uzytkowania wieczystego obowigzuja rowniez:

- ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci,

- ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cel mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow

dotyczace przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci po wystgpieniu przestanek w
nich wymienionych w drodze decyzji administracyjnej albo za§wiadczenia.

Natomiast przepisy epizodyczne ustawy wprowadzone w art. 198 g- 198 | dotyczace roszczenia o
sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej wieczystego uzytkownika okreslajg szczegdétowo mozliwosé
wystgpienia z zadaniem sprzedazy w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja
2023r. tj. do 31 sierpnia 2024r. - w zwigzku z czym w przypadku zaistnienia przestanek do wystgpienia z
takim roszczeniem organ wykonawczy gminy bedzie stosowal szczegdélowe warunki sprzedazy wskazane
przez ustawodawce po uptywie terminu 4 miesiecy (tj. po 31 grudnia 2023r.) od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 26 maja 2023r. zgodnie z art. 198i ust. 2. Na dzien zlozenia niniejszego projektu uchwaty
zaden wieczysty uzytkownik nie wystapit z roszczeniem do gminy Miasto Putawy w oparciu o przepis art.

198g ugn.
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